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1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1. Antecedentes.-

El término municipal de Tamames (Salamanca) cuenta con planeamiento urbanistico
propio, las Normas Urbanisticas Municipales de Tamames, aprobadas el 27 de julio de
2004 y publicadas en el BOCYL el 15 de octubre de 2004.

1.2. Autor del encargo.-

La redaccion del presente documento ha sido encargada por D. MANUEL ANDRES
MARTIN MORETA, con DNI 16262590A y D2. MARIA ANGELES PARRA GARCIA DNI
08106812W como propietarios de los terrenos.

1.3. Redactor.-
El redactor del presente documento es el Arquitecto D José Antonio Cervera
Madrazo, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, Delegacion de Salamanca

con el nimero 3.282, y con domicilio profesional en la calle Edison n° 2, 7° B (Salamanca).

1.4. Encuadre legal.-

La normativa urbanistica de obligado cumplimiento en Tamames es:

1. Normas Urbanisticas Municipales de Tamames (BOCyL 15 de octubre de 2004).

2. Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn:
- Aprobado por Ley 5/1999 de 8 de Abril (BOCyL 15 abr. 1999).
- Modificado por Ley 10/2002, de 10 de Julio (BOCyL 12 jul. 2002).
- Modificado por Ley 21/2002, de 27 de Diciembre ( BOCyL 30 dic. 2002).
- Modificado por Ley 13/2003, de 23 de Diciembre (BOCyL 30 dic. 2003).
- Modificado por Ley 13/2005, de 27 de Diciembre (BOCyL 29 dic. 2005).
- Modificado por Ley 9/2007, de 27 de Diciembre ( BOCyL 28 dic. 2007).
- Modificado por Ley 4/2008, de 15 de Septiembre (BOCyL 18 sep. 2008).
- Modificado por Ley 17/2008, de 23 de Diciembre (BOCyL 29 dic. 2008).
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3. Reglamento de Urbanismo de Castilla'y Leodn:
- Aprobado por Decreto 22/2004 de 29 de Enero (BOCyL 2 feb 2004).
- Modificado por Decreto 99/2005, de 22 de Diciembre (BOCyL 26 dic. 2005).
- Modificado por Decreto 68/2006, de 5 de Octubre ( BOCyL 11 oct. 2006).
- Modificado por Decreto 6/2008, de 24 de Enero (BOCyL 25 ene. 2008).
- Modificado por Decreto 45/2009, de 9 de julio (BOCyL 17 jul. 2009).

4. Ley de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla 'y Leon:
- Aprobado por Ley 10/1998 de 5 de Diciembre (BOCyL 10 dic. 1998).
- Modificado por Ley 13/2003, de 23 de Diciembre (BOCyL 30 dic. 2003).
- Modificado por Ley 9/2004, de 28 de Diciembre ( BOCyL 31 dic. 2004).
- Modificado por Ley 13/2005, de 27 de Diciembre (BOCyL 29 dic. 2005).

Y cuanta legislacion sectorial de régimen local o especifico de la Comunidad de
Castilla y Ledn sea de aplicacion.

1.5. Tramitacion.-

Para tramitar la presente Modificacion Puntual ha de seguirse el procedimiento
establecido por en el art. 58 de la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn y el articulo 169 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en lo que es aplicacién para el presente

caso.
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2. MEMORIA VINCULANTE

2.1. Objeto de la modificacion puntual.-

El objeto de la presente modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de
Tamames (Salamanca) es cambiar la clasificacion de una parcela de 1.191 m?
perteneciente en la actualidad a la parcela 5.143 poligono 501, con numero de referencia
catastral 37318A501051430000EQ, clasificada como suelo rustico con proteccion agricola a
suelo urbano no consolidado conformando un nuevo sector denominado “ED-11".

Las ordenanzas que seran de aplicacion para la parcela edificable son las recogidas
en las Normas Municipales de Tamames para suelo urbano no consolidado y se

acompafan en la documentacion complementaria que se recoge en el presente documento.

El planeamiento vigente afectado son las con Normas Urbanisticas Municipales de
Tamames de fecha de publicacion en el BOCYL de 15 de octubre del 2.004.

La finca objeto de la presente modificacion, tiene los siguientes linderos:

Norte: Poligono 501 Parcelas 5140, 5141 y 5142.
Este: Poligono 501 Parcela 5144.

Oeste: Via publica calle Fuente Herrero.

Sur: Via publica calle Calvo Sotelo.
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2.2. Justificacion de la conveniencia de la Modific  acién Puntual. Interés Puablico.-

El motivo de la propuesta de modificacion puntual es propiciar que en la finca a
incluir en suelo urbano no consolidado, pueda ser edificada una vivienda unifamiliar.

Se considera que la parcela edificable debe clasificarse como suelo urbano ya que
de acuerdo con lo establecido en el articulo 23.1.a. del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon, deben considerarse como urbanos los terrenos que cuenten con acceso
integrado en la malla urbana, con servicio de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica. Tanto el acceso como los otros servicios deben contar con
condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las construcciones e instalaciones
existentes como a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico (art. 23.1.a.1° del
RUCyL) y estar disponibles a una distancia maxima de 50 m. de la parcela. El acceso
deberd ser una via abierta al uso publico y transitable por vehiculos automodviles
(art.23.1.a.29). En la actualidad las infraestructuras existentes y las autorizadas pueden dar
suministro a la vivienda que se proyecta y se sitlan a pie de parcela.

Dentro del suelo urbano la parcela se incluye en la categoria de suelo urbano no

consolidado, similar a la que tienen los terrenos proximos.

Es conveniente la presente modificacion puntual, en lugar de una revision del

instrumento de ordenacion, por la escasa entidad de superficie que se incluye.

Con la presente modificacion se podran construir dos viviendas unifamiliares que,
desde el punto de vista del interés publico, representan una pequefia contribucion a la
consolidacién de la poblacion en una comarca en lento pero continuado declive desde los
afos 60, tanto poblacional como econémico.

Las nuevas viviendas, ya sean como primera o segunda residencia, aseguran la
presencia de personas en estos nucleos urbanos de la zona sur de la provincia, al contrario
de lo que ocurre con la mayoria de viviendas antiguas con malas condiciones de
habitabilidad.

Estas viviendas se encuentran en su mayor parte deshabitadas, sus propietarios son,
por lo general, personas de avanzada edad, cuyas circunstancias econdmicas no suelen
permitir acometer obras de acondicionamiento o mejora de habitabilidad en las mismas y
por otro lado, no suelen mostrarse de acuerdo con reconstrucciones o ventas a terceros por
motivos principalmente sentimentales, por lo que se produce una importante falta de suelo

edificable en el municipio.
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2.3. Ambito de actuacion de la modificacién puntual

Los terrenos objeto de la presente Modificacion Puntual pertenecen, a la parcela con
referencia catastral:

37318A501051430000EQ con una superficie catastral de 1.253 m? y una superficie
medida de 1.156 m?.

Siendo sus propietarios:
D. MANUEL ANDRES MARTIN MORETA, DNI 16262590A
D2 MARIA ANGELES PARRA GARCIA DNI 08106812W

SUPERFICIE TOTAL AMPLIACION DEL SUELO URBANO 1.156 m?

Estado actual
-Usos existentes

Los terrenos afectados por la Modificacion Puntual no tienen ningan uso ni actividad.

La parcela tiene un alambrado con puertas de acceso metalicas como unico
cerramiento en los linderos con la via publica, y una cerramiento de pared de piedra en la
separacion de con las parcelas privadas.

Se aportan fotografias del estado actual como documentacién adjunta.

-Viario existente perimetral

Como se indico en el apartado 2.1, los linderos sur y oeste de la parcela son vias
publicas, la calle Fuentes Herrero y la calle Calvo Sotelo que presenta una acera
pavimentada de 2 metros de anchura y una zona ajardinada de 1,65 metros como

separacion con el trafico rodado. Esta acera deja libre un acceso rodado a la parcela.

-Infraestructuras
La parcela cuenta en las proximidades con las siguientes infraestructuras:
Red eléctrica.
Alumbrado publico.
Abastecimiento de agua.
Alcantarillado.

Telefonia.
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2.4.- Determinaciones que se alteran con respecto a  las normas urbanisticas
municipales.-

La documentacion afectada por la presente modificacion puntual es exclusivamente
grafica.

Se modifica Unicamente los planos:

PLANO 6.- PLANO DE ORDENACION
CATEGORIAS DEL SUELO
DELIMITACION DE SECTORES

PLANO 7.- PLANO DE ORDENACION
CALIFICACION DEL SUELO
ALINEACIONES Y RASANTES

de las Normas Urbanisticas Municipales de Tamames.

2.5. Andlisis de la influencia de la modificacion p ~ untual sobre el modelo territorial y la
ordenacion general vigente.-

La modificacion propuesta no influye sobre el modelo territorial definido en el
instrumento de ordenacion del territorio vigente, que en este caso son las Normas
Urbanisticas Municipales de Tamames, ya que no se altera ninguna de sus
determinaciones.

Las reservas de suelo se materializaran en el planeamiento de desarrollo del sector

de nueva creacion.

La modificacion que se propone no se ve afectada por ninguna situacion de riesgo, lo
que se hace constar en la presente memoria en cumplimiento del articulo 12.1. de la Ley
14/2007, de 28 de Marzo, de Proteccion Ciudadana de Castillay Leon..
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2.6. Tramite ambiental.-

La Modificacion no incide en ninguno de los supuestos de Tramite ambiental
contenidos en el art. 52 bis de la Ley 4/2008, puesto que no se clasifica suelo urbano o
urbanizable no colindante con suelo urbano de un nucleo de poblacion existente; no se
modifica la clasificacion de vias pecuarias, zonas humedas catalogadas o terrenos
clasificados como suelo rustico con proteccion natural; tampoco se modifica la clasificacion

de suelo en Espacios Naturales Protegidos o de la Red Natura 2000;

Salamanca, julio de 2015

José A. Cervera Madrazo

Arquitecto
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3. ANEXO
3.1. Informe arqueoldgico.-

Teniendo en cuenta la escasa entidad de la modificacion propuesta, no se ha
realizado un informe arqueolégico del solar, proponiéndose como alternativa realizar un
seguimiento arqueoldgico, por un arquedlogo titulado durante la ejecucion de las
excavaciones previstas para la construccién de las viviendas.

En caso de aparicion de algun resto o si el arquedlogo lo considera oportuno, se

efectuaria el correspondiente informe.
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3.2.- Ficha ordenacion general del sector “ED-11"

USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL, vivienda unifamiliar, aislada y
pareada.

PLAZO ORDENACION DETALLADA: 6 afos

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,5 m¥m?

DENSIDAD MINIMA: 10 viv/iha

DENSIDAD MAXIMA: 20 viv/ha

NUMERO MAX. DE VIVIENDAS: 2 viviendas

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL: 0% (1)

CESIONES Y RESERVAS: Segun art. 44.3 de la Ley de Urbanismo

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion o cooperacion.

(1) Se hatenido en cuenta la extensién y destino del sector, para autopromocion de vivienda
unifamiliar aislada.
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3.3.-

Ficha urbanistica suelo rustico con proteccion agro pecuaria, segun normas actuales

Tomas Martin Martin, Arquitecto. 133 Normas Urbanisticas Municipales, Tamames,

2.- USOS PERMITIDOS.

Casetas de aperos de labranza (Méximo: 6 m2. construidos).
Instalaciones destinadas al riego o drenaje de terrenos.
Actividades destinadas a la proteccién, conservacién o mejora de las caracteristicas

ambientales y los recursos agropecuarios. AVUNTIGHENTD DS TAM S GES
Cerramientos de fincas segiin sistemas tradicionales:= /" 1\ 0 ';D)U-“-*—*“i
Vivienda Unifamiliar, corrales domésticos. iy i

3.- USOS AUTORIZABLES.

Infraestructuras cuyo emplazamiento en esta categoria de sie l---
Dotaciones con informe de viabilidad del promotor.

4.- USOS PROHIBIDOS.

El resto de usos no permitidos o autorizables.

5.- CONDICIONES DE EDIFICACION- OCUPACION
- Distancia maxima a limites 10m.

- Retranqueos: no se fijan.

- Edificabilidad 1 M2/M2

- Altura Méaxima: 8 m, a cumbrera, 2 Plantas.
- Disefio y materiales en consonancia con el ambiente.

ARTICULOQ 183.- PROTECCION AGROPECUARIA.

1.- NORMA DE CARACTER GENERAL.

Dado el caracter basicamente productivo de las 4reas que constituyen esta categoria,
serdn usos preferentes aquéllos que mantengan la capacidad productiva de los recursos.

2.- USOS PERMITIDOS.

Casetas de apero de labranza (Méaximo: 6 m2. construidos).

Refugios agricolas (Maximo: 15 m2. construidos).

Viveros e invernaderos.

Instalaciones destinadas al riego o drenaje de terrenos.

Actividades destinadas a la proteccién, conservacién o mejora de las caracteristicas
ambientales y los recursos agropecuarios.
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Tomis Martin Martin, Arquitecto. 134 Normas Urbanisticas Municipales, Tamames.

3.- USOS AUTORIZABLES.

Segiin el Art. 29.2 de la LUCyL, y por referencia el Art. 23,75€ran autorizables:

- Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas y otras andlogas vinculadas a la utilizacién racional de los
recursos naturales.

- Obras publicas e infraestructura en general, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su ejecucidn, conservacion o servicio.

- Obras de rehabilitacidn, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes, que no estén declarados fuera de ordenacidn.

- Actividades agropecuarias propias de la naturaleza del suelo, siempre que no

requieran instalaciones o edificaciones mayores de 600 m2, construidos por UM.C, y
8 m, de altura en cumbrera y quede garantizado el respeto a los valores paisajisticos.

- Infraestructuras cuyo emplazamiento en esta categoria de suelo resulte
imprescindible. Instalaciones o edificaciones destinadas a la docencia o investigacién
agrarias.

4.- USOS PROHIBIDOS.

El resto de usos no permitidos o autorizables.

5.- CONDICIONES DE EDIFICACION - OCUPACION
- Parcela minima: U.M.C.

- Retranqueos: 15 m.

- Edificabilidad 0,01 M2/M2
- Altura Méaxima: 8 m. a cumbrera.

ARTICULO 184.- RUSTICO COMUN.

1.- NORMA DE CARACTER GENERAL.
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3.4.- Documentacion fotografica
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3.5.- Nota Simple

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestaci6n de los libros por esta Nota Simpte
informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario. ya que solo 1
Coriificacién acrelitn. on perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los hienes inmughies. sextin dispane of
art. 225 de lu Ley HipRESESTRO DE LA DROPIEDAD DE SALAMANCE W° Z

Fecha de Emisién: DIEZ DE MAYO DEL ANO DOS MIL DOCE
INUFIR: 37010001248654

Solicitante:

FINCA DE TAMAMES DE LA SIERRA N¥: 6596

DESCRIPCION DE LA FINCA

Maturaleza: RUSTICA: Riustica

Peferencia Catastral: 37318A501051430000EQ Poligono: 501 Parcela: 5143
Tocalizacidn: PARAJE FUENTE DEL HERRERO

supsrficies: Terrenc: doce a&reas, cincuenta y tres cengiéreas,

Linderos:

Worte, finca catastral 5140 de Mercedes Martin Matilla, finca 5141 de Tomds Garcla
Santiago y finca 5142 de Manuzla Redondo Vicente

Sur, limite de suelo de naturaleza urbana

Este, finca 5144 de Tomas Garcia Santiago

Oeste, limite de suelo de naturaleza urbana

Observaciones:

RUSTICA: Terreno, dedicado a cereal secano, en término municipal de
Sierra, al sitio de La Fuente Herrero. Tiene una superficie de doce &areas
tres centidreas. Linda: Norte, finca catastral 5140 de Merceades Martin
5141 de Tomas Garcia Santiago y finca 5142 de Manuela Red 1 Vigente; Sul e = m
limite de suelo de naturaleza urbana; Este, finca 5141 de Tomas Garcia Santiago
Referencia catastral: 37318A501051430000EQ.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIRRO FOLIO ALTA
MARTIN MORETA, MANUEL ANDRES 16.262.590-A 3940 71 157 1
PARRA GARCIA, MARIA ANGELES 08.106.812-W

- 100,000000% del pleno dominio con cardcter ganancial, por titulo de compraventa, =
virtud de escritura publica, autqrizada por Carles Higuera Serranc, en Salamanca, =1 i
30 de Abril de 2.012, numero de protocolo 627/2012,

Fecha de la Inscripcién: 10 de Mayo de 2.012

CARGAS

CARGAS POR PROCEDENCIA:

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:
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